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Zusammenfassung

- Baujahr: ca. 1982
- GrundstiicksgroRe: ca. 694 m?
- Wohnflache: ca. 129 m?
- Aufteilung:
EG: Wohnzimmer, Kiiche,
Esszimmer, Badezimmer (Wanne)
OG: 3 Zimmer, Badezimmer Z;';:s'e::; te':se o

(Dusche) Tel: 0581 9738741
Fax: 0581 9735932

Heizung: Nachtspeicherdfen und ein T T

zuséatzlicher Holzofen im Wohnzimmer 29468 Bergen
Tel. 05845 9889193

Fenster: 3-fach Verglasung

29489 Beetzendorf
Kooperationsmakler
Besonderheit: - Grundstiick nach WEG Dirk Wohlfahrt

geteilt. Tel. 0581 9738741
info@mellies-immobilien.de

lhre Immobilien- und Sachverstindigen-biiros fiir
die Liineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de
www.Immowert-Niedersachsen.de

129.000 €

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR
§ 34c GewO erteilt durch. Industrie und
Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

IdNr. DE214944657

EA: In Arbeit kWh/(m2-a), Kl. ET Strom. Bi. 2000
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Ein Haus, das Sie willkommen heif3t

Charmante Doppelhaushalfte mit liebevoll angelegtem Garten in
Uelzen-Ripdorf

Manchmal 6ffnet man eine Haustiir und spiirt sofort dieses besondere Gefiihl. Nicht, weil
das Haus auBBergewohnlich gro3 oder modern ist. Sondern weil es sich einfach nach
Zuhause anfiihlt.

Stellen Sie sich vor, Sie kommen nach Hause und aus der Kiiche stromt der Duft von
frisch gebriihtem Kaffee. Im Wohnzimmer knistert an einem kalten Winterabend das
Feuer im Ofen. Drauflen wird es langsam dunkel, doch drinnen breitet sich eine
angenehme Wirme aus. Die Kinder sitzen auf dem Teppich, spielen oder erzihlen sich
Geschichten von Drachen, Prinzessinnen, von Helden und Geheimnissen, die nur sie
kennen. Genau fiir solche Momente scheint dieses Haus gebaut worden zu sein.

Es ist ein helles, freundliches Haus. Die hochwertigen, dreifach verglasten Fenster lassen
viel Tageslicht in die Wohn- und Schlafriume und verleithen dem Haus eine freundliche
und offene Atmosphére. Gleichzeitig sorgen sie fiir eine ausgezeichnete
Wirmedammung und halten Aullengerdusche zuverlissig fern.

Ihr neues Zuhause hat eine Wohnfldche von ca. 129 m?. Mittelpunkt des Hauses ist das

rund 24 m? grofBe Wohnzimmer. Es ist ein Ort flir gemeinsame Stunden mit der Familie
oder Freunden — oder einfach fiir einen ruhigen Abend allein, mit einem guten Buch in

der Hand und einer Tasse heiler Schokolade auf dem Tisch.

Lieben Sie das Kochen? Egal ob eine schnelle Suppe, gemeinsames Kochen und Backen
mit den Kindern oder ein festliches Fiinf-Génge-Ment fiir Familie und Freunde — die
Kiiche bietet geniligend Platz, um Threr Leidenschaft freien Lauf zu lassen.

Neben der Kiiche und dem Wohnzimmer befindet sich im Erdgeschoss noch ein weiteres
Zimmer, mit vielen Nutzungsmoglichkeiten. Vielleicht - wie urspriinglich geplant - ein

Esszimmer, ein Géistezimmer, ein eigenes Biiro oder ein Raum, der nur Thnen gehort.

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet einen
entspannenden Riickzugsort nach einem langen Arbeitstag.

Uber die Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss.



Hier erwarten Sie drei helle Zimmer. Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle Zimmer.
Hier oben konnen sich die Kinder ihr ganz eigenes Reich schaffen. Natiirlich l4sst sich
auch das Elternschlafzimmer ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten. Und wenn es
morgens im Bad einmal etwas voller wird, sorgt das zweite Badezimmer mit Dusche fiir
zusdtzlichen Komfort und einen entspannten Start in den Tag.

Doch dieses Haus bietet noch mehr.

Im Keller befindet sich viel zusatzlicher Raum. Derzeit befinden sich hier mehrere
Hobbyraume, Werkstétten und groB3ziigige Abstellflichen, die viel Platz fiir all die Dinge
bieten, die das Leben schoner machen. Ob Heimwerker, Bastler, Sammler oder
Hobbygértner — hier findet jeder seinen eigenen Bereich.

Und dann ist da noch der Garten.

Das ca. 694 m? gro3e Grundstiick ist liebevoll gepflegt und ladt dazu ein, den Alltag
hinter sich zu lassen.

Wihrend der Besichtigung standen zahlreiche Blumen und Zierstraucher in voller Bliite
und verliechen dem Garten eine besonders einladende Atmosphare.

Eine gemiitliche Sitzecke bietet den perfekten Platz fiir den ersten Kaffee am Morgen,
entspannte Sommerabende oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Das Grundstiick ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt und der
Doppelhaushilfte eindeutig zugeordnet.

Leben in Ripdorf — naturnah und dennoch stadtnah

Ripdorf gehort zur Hansestadt Uelzen und verbindet das Beste aus zwei Welten.

Hier genieflen Sie die Ruhe eines gewachsenen Wohngebietes mit viel Griin und
gleichzeitig die Nihe zur Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindergérten sowie zahlreiche Freizeitangebote sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar.

Uelzen selbst bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Der beriihmte Hundertwasser-
Bahnhof bietet hervorragende Zugverbindungen nach Hamburg, Hannover und
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Liineburg. Gleichzeitig laden die Ilmenau, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die
weitldufige Heidelandschaft zu einer hohen Lebensqualitét ein.

Gerade Familien schétzen die Kombination aus Natur, Sicherheit und guter
Erreichbarkeit.

Manche Héuser bieten einfach vier Wéande. Andere schenken Geborgenheit. Dieses Haus
gehort zu den Orten, an denen Erinnerungen entstehen — an gemeinsame Friihstiicke,
lange Sommerabende im Garten, knisternde Wintertage am Kamin und all die kleinen
Momente, die aus einem Haus ein Zuhause machen. Vielleicht beginnt genau hier Thr
neues Kapitel.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,5 % + MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.



Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:
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