Objekt 1997

Zusammenfassung

Wohnflache: ca. 75 m?
Zimmer: 3

Etage: 1. Obergeschoss
Baujahr: 1974
Badezimmer: Wannenbad
Balkon: GroRRer Balkon
Keller: Vorhanden
Stellplatz: Tiefgarage
Status: Verfligbar
Provision: 2,98 % inkl. MwsSt.
Kaufpreis: 156.000 €

149.000 €
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Objekt 1997

Wohlfiihlen von Anfang an — Charmante Eigentumswohnung in ruhiger Lage

Diese liebevoll geschnittene Eigentumswohnung vereint ein angenehmes Wohngefuhl
mit einer ruhigen, entspannten Umgebung — ein Ort, an dem man ankommt und sich
sofort zuhause finhlt.
Das im Jahr 1974 errichtete Gebadude Gberzeugt durch seine solide Bauweise und eine
durchdachte Struktur. Die Wohnung selbst bietet eine Wohnfldche von ca. 75 m? und
besticht durch eine harmonische Raumaufteilung, die sowohl Gemiitlichkeit als auch
Funktionalitat vereint.
Schon beim Betreten splirt man die angenehme Atmosphare: Helle Raume, eine gute
Aufteilung und der Zugang zum Balkon schaffen ein Wohnambiente, das zum Verweilen
einladt — sei es beim ersten Kaffee am Morgen oder bei entspannten Abendstunden.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und zu etwa einem Drittel
gefliest — eine solide Basis, die Raum fir eigene Gestaltungsideen lasst.
Auch technisch wurde bereits investiert:
Die Heizung wurde im Jahr 2022 erneuert, sodass hier ein wichtiger Bestandteil
modernen Wohnkomforts bereits gegeben ist. Die Fenster verfligen tber
Isolierverglasung und wurden zusatzlich mit neuen AulRenrollladen ausgestattet, was fir
ein angenehmes Raumklima sowie zusatzlichen Komfort sorgt.
Zur Wohnung gehoren auRerdem:

« eine Garage, die lhnen komfortables und sicheres Parken ermdoglicht

« ein Kellerraum, der praktischen Stauraum bietet
Mit einer Bruttogrundflache von 349,56 m? (anteiliges Gebaude) befindet sich die
Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage, die durch ihre ruhige Lage besonders
Uberzeugt. Hier geniellen Sie entspannte Wohnqualitat fernab vom Trubel, ohne auf
eine gute Erreichbarkeit verzichten zu mussen.
Fazit:
Eine Wohnung mit Charakter, solider Substanz und viel Potenzial —ideal fiir alle, die ein
ruhiges Zuhause mit personlicher Note suchen.



Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,5 % + MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr iibernommen werden.

Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.
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