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nfassung

Zusamme

Standort: Suderburg

Baujahr: 2013

Grundstick: ca. 1.050 m?

Anzahl Wohnungen: 4 Wohneinheiten
Wohnflache je Wohnung: ca. 70 m?
Gesamtwohnflache: ca. 280 m?
Gemeinschafts- & Verkehrsflachen: ca. 53
mZ

Gesamtflache Geb&ude: ca. 333 m?
Raumaufteilung: Wohnkiiche,
Wohnzimmer, 2 Zimmer, Bad, separates
WC, HWR

Heizung: FuBbodenheizung in allen
Wohnungen

Photovoltaikanlage: 10 kWp

Stellplatze: Vorhanden

Zustand: Gepflegter Zustand

Nutzung: Voll vermietbares
Mehrfamilienhaus

549.000 €
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SchuhstraBe 11
29525 Uelzen

Tel: 0581 9738741
Fax: 0581 9735932

Breite StraBe 75 -Hinterhaus-
29468 Bergen
Tel. 05845 9889193

29489 Beetzendorf
Kooperationsmakler
Dirk Wohlfahrt

Tel. 0581 9738741

info@mellies-immobilien.de

Ihre Immobilien- und Sachverstindigen-biiros fiir
die Lineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de
www.Immowert-Niedersachsen.de
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Objekt 1007k

Manche Immobilien erzahlen bereits beim ersten Anblick ihre Geschichte.

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in Suderburg gehort genau dazu. Urspriinglich als
modernes Vierparteienhaus errichtet, wurde es in den vergangenen Jahren erfolgreich an
Studenten-Wohngemeinschaften vermietet. Heute er6ffnet es seinem neuen Eigentiimer
zahlreiche Moglichkeiten — als solide Kapitalanlage, als Mehrgenerationenhaus, fiir die
klassische Vermietung an Familien oder sogar als Grundlage fiir die Bildung von
Eigentumswohnungen.

Das im Jahr 2014 errichtete Gebédude iiberzeugt durch seine moderne Bauweise, eine
durchdachte Architektur und einen funktionalen Grundriss, der bis heute nichts von
seiner Attraktivitat verloren hat.

Auf einem groBziigigen Grundstiick von ca. 1.050 m? befindet sich dieses gepflegte
Vierparteienhaus mit vier nahezu identischen Wohnungen.

Jede Wohnung verfligt iiber eine Wohnfldche von ca. 66 m? und bietet einen hellen,
freundlichen Grundriss mit:

o Wohnkiiche

« Wohnzimmer

« ZzZwel weitere Zimmer
« Badezimmer

o separates Giste-WC
o Abstellraum

Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére. Die klaren Grundrisse ermdglichen sowohl jungen Familien als auch
Paaren, Senioren oder Wohngemeinschaften eine komfortable Nutzung.

Diese Immobilie zeichnet sich durch ihre auBergewohnliche Vielseitigkeit aus.
Ob als:

« klassische Kapitalanlage mit vier Mietwohnungen,

« Vermietung an Studenten der nahegelegenen Hochschule,

o Wohnraum fiir Familien,

o Mehrgenerationenhaus,

« oder perspektivisch als Eigentumswohnungen
— dieses Gebdude passt sich den Anforderungen seines Eigentiimers an.

Bereits bei der Errichtung im Jahr 2014 wurde auf eine moderne und wirtschaftliche
Bauweise Wert gelegt.
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Zur Ausstattung gehoren unter anderem:
« Baujahr 2014
o Gas-Brennwertheizung (Baujahr 2014)
« 1isolierverglaste Kunststofffenster (Doppelverglasung)
« moderne Grundrisse
« helle Wohnraume
o Giste-WC in jeder Wohnung
« praktischer Abstellraum
o grofziigiges Grundstiick mit ca. 1.050 m?

Suderburg gehort zu den beliebtesten Wohnstandorten im Landkreis Uelzen und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Besonders bekannt ist der Ort durch den Campus Suderburg der Ostfalia Hochschule.
Dadurch besteht seit vielen Jahren eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum —
insbesondere bei Studenten, Berufseinsteigern und Mitarbeitern der Hochschule.
Neben Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen, Kindergirten und Gastronomie bietet
Suderburg eine gute Verkehrsanbindung.

Die Bundesstrale B4 verbindet den Ort schnell mit Uelzen und Liineburg. Der Bahnhof
Suderburg liegt an der Bahnstrecke Hannover—Hamburg und ermdglicht eine
komfortable Anbindung in beide Richtungen.

Wer Erholung sucht, findet sie direkt vor der Haustiir. Wilder, Wiesen, Rad- und
Wanderwege pragen das landschaftliche Umfeld und machen Suderburg zu einem
attraktiven Wohnort fiir Jung und Alt.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstralle im Bereich "In den Twieten".
Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie wenig
Durchgangsverkehr. Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Einrichtungen
und der Campus der Hochschule innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und kurzer Entfernung zu den wichtigsten
Einrichtungen macht diesen Standort sowohl fiir Familien als auch fiir Mieter besonders
attraktiv.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewihr ibernommen werden.



Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber™, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:
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IN DEN TWIETEN

FREIFLACHEN M 1:200












