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Zusammenfassung

Baujahr: ca. 2000
GrundstiicksgroRe: ca. 1048 m?
Wohnfliche: ca. 194 m?

Zimmer:
. .. .. . SchmiedestraBe 14
EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kiiche, 1 Gaste-WC, 1 Zimmer :
29525 Uelzen

OG: 2 Zimmer, 1 Badezimmer Tel: 0581 9738741
Heizung: Gas-Zentralheizung Fax: 0581 9735932

Fenster: Warmeschutzverglasung Baujahr ca. 2000 . .
Breite Straf3e 75 -Hinterhaus-

29468 Bergen
Sonstiges: Tel. 05845 9889193

Garage

29489 Beetzendorf
Balkon Kooperationsmakler
Kamin Dirk Wohlfahrt

Tel. 0581 9738741

info@mellies-immobilien.de

lhre Immobilien- und Sachversténdigen-biiros fiir
die Liineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

353.000 € www.Mellies-Immobilien.de

www.Immowert-Niedersachsen.de

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR
§ 34c GewO erteilt durch. Industrie und
Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

IdNr. DE214944657



mailto:info@mellies-immobilien.de
http://www.mellies-immobilien.de/

Objekt 1921

Wunderschones Architektenhaus an der Niedersachsischen MiihlenstralRe

Dieses Einfamilienhaus ist ganz individuell gebaut und beeindruckt durch seine
GroRzugigkeit. Auf zwei Etagen befinden sich ca. 194 m? Wohnflache. Durch ihre GroRe
sind die einzelnen Zimmer hell und einladend geschnitten. Der erste und imposanteste
Raum ist das Wohnzimmer. Mit einer GroRe von fast 50 m? ist es groRer als meine erste
kleine Einzimmerwohnung. Der Raum wird durch seine groRzligig angeordneten Fenster
mit einem naturlichen Licht erhellt. Es ist ein Raum, in dem man sich vom ersten
Moment an wohlfuhlt, in dem man die Zeit mit seiner Familie oder Freunde verbringen
mochte.

Bei einem schmackhaften Essen macht das Beisammensein noch viel mehr SpaR. Mit ca.
20 m? bietet die Kiiche fir jeden ambitionierten Hobbykoch viel Platz. Egal ob Backen
oder Kochen hier werden die leckersten Speisen entstehen.

Neben dem Wohnzimmer und der Kiiche befinden sich im Erdgeschoss noch ein Zimmer
und ein Gaste-WC. Mit ca. 20 m? ist das Zimmer genauso grofR wie die Kiiche. Es bietet
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten, zum Beispiel ist es perfekt als Buro, Gastezimmer
oder Hobbyraum nutzbar.

Im Obergeschoss gehen Individualitat und Grol3zligigkeit weiter. Hier oben befinden
sich zwei Zimmer und ein Badezimmer. Mit ca. 30 m? und 20 m? hat man auch hier zwei
helle und geraumige Zimmer. Das Haus besitzt einen Giberdachten Balkon, der durch das
groBere Zimmer zu erreichen ist. Ohne viel Aufwand lassen sich aus diesem Zimmer
zwei Zimmer machen. Es muss nur eine Wand gezogen werden, ein zweiter Zugang ist
bereits vorbereitet.

Wie das gesamte Haus ist auch das Badezimmer im Obergeschoss etwas ganz
Besonderes. Es ist eine Wellnessoase, die auf ca. 17 m? modern und exquisit
eingerichtet ist. Eine freistehende Badewanne mit Blick aus dem Fenster bietet den
Platz fir ein erholsames Bad. Wenn es am Morgen schnell gehen muss, steht lhnen
naturlich auch noch eine gerdaumige Dusche zur Verfligung.

Und dann ist da ja noch der Keller. Neben dem Heizungsraum befindet sich hier u. a.
Platz fur die Waschmaschine.



Und auch das Auto muss nicht im Regen stehen. Es gibt eine Garage, die nicht nur das
Auto schitzt. Eine separate Werkstatt bietet den Ort, an dem Sie lhre Kreativitat
ausleben kénnen.

Schon jetzt ist das Grundstlick wunderschon gestaltet. Biume, Stauden und der Rasen
sind harmonisch aufeinander abgestimmt. Wer jedoch seine eigenen Ideen umsetzen
mochte, hat auf ca. 1048 m? viel Platz, sich seinen eigenen Traumgarten zu gestalten.

Das Haus steht in ruhiger Ortsrandlage in Wrestedt. Es ist ein Ort, an dem Sie lhre
Kinder ohne Besorgnis spielen lassen und den Tag ohne Verkehrslarm genieRen kénnen.
Wrestedt ist ein kleiner Ort im Landkreis Uelzen. Wrestedt ist ein beliebter Wohnort,
denn bis nach Uelzen sind es gerade einmal ca. 9 km. Fir den taglichen Einkauf muss
man nicht einmal den Ort verlassen, der ansadssige Netto bietet alles, was man bendtigt.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.



Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




.00,

-—

3.36°

10.7
2.0]

12% 1,99

L
I
: il

1.50
5
9, 88

4

0K GARTEN -.85

2l 9

AR [ R

—8

el g |

——

—H5—

9¢1 | 1%L

!

I

L AR AT T

rm__

| : 4.4 i L
Lol 98°G i 62" Tol
L he
”LW.I\
f&.@.. o
| < _
a P E ® |
= P = bdz/p bt | obs ol
7 o | — — —d
g T = O * 3 N o o
=
e e T
ooln H === < 49
& m Sy !
862/9(91] 915 § | N A @
S I R & N/ =
- | N T i : 3 .
& " \ \ ¥ - SF
o m = m N % mm_m_ | i
] | M N = I
Ty == s N . H
= _ 5 N Al
TSy \ . =%
% N — \ ol w T
| > 7Y e == i 5
i i 7 ! . e
o< S SN NNV NN N NN s
@ f Ojey & &
—_— ] -———— - - — — = - - — — |{||h.l |||||||| = ||W|||||||_|”r|| B.
NG Ay : : i ] Lin rmmu_ Yo
- 2 Y G W L N o OF
- 38 ; 3 o liled
5 - N / R e AL R -1 |
o N__ J pmﬁ LN __:_ﬁ_f___:"_.”___m THRP AL 77 TR T 1) e ﬁ e
S e=iE - 1 SIS “SNANANNNRNATNNNNNANS RN S R S
= L7 | = [ &) N y e | .},.,: - 4
.3 | ol o (b LEEy "X}
ol Tl L QR 4 g =N 7
o W.W/_/J__. - Ied ¥ 1 -
el A i L3 \ - M 5 (Vs 1
)J| | o m m A il 5 QU =
s ML o [ 2| |
s s X = = 20
= — f o~ I8 |
ﬂmﬂw I Mr.,.._. : _, |
ol _ | = £ J
= 4 on 92/S'L| 015§ & L= REN | i _“
p—To— e e e 1 1 T —e
= =
L4 b L] L -
Ly 1Sy MRS 62" R~
A




I it i
I 29 ! el 'S I
X o F I e 2 N . 4
T T Y ST R R T SR
iSe L AL s i
Tl : 12°S 1T og | QOL'Y I
H m—__ i
" @
= . = NS E— . - el e
] =
e R o) "3 i
—§— m" = _ e
= o 5 | > 2 _ _ SN =l
— . & | Sy | | o
p— _o— || e : : = _ o
e || NS : _ .
PSR ©. 5 TR b ¥ -
§ by | A I b
— 3N [ _ ._ —
N | \ 2 _ :
2 N - | hod
s (5 _ \ T | | i
___Np _ = IR _ | BB el &
™, [ — [ e -
o | - (N b | o
8 | _mrm_ | | |J,“-‘ cem— | o |
H N I = | | 1
s _ _ ORI
Vi [ _ 4
N b i _ AR
R | | -
N | | g
RN rs] N
b _lm | n)_. ocnips
4 b ~ == -
< NN = N S e
= & m[ = e NW? e 7
S| o 1 £ b —iHg
D e e -,.f s gl ey =,
et e e e e = e e T | R
— NN | T w—
X _ e HARY I =
e fi— Pl e i = e R ST i =t
YR f “ R TR R Sy N |
— h“ - | AR TR !/////(/f/_V/z)fr J//_H.ff R, Hl 5-' u" -1
m .u 4 : ' 0 - ‘ = 5 % m.,,_y R
| 8 I _ _ :
| ! | N L R
[ T = = " @ — X o TR l_| - - — N B /[ o~ =11 =
e et ol | K
N = _ == o | in
N MR )
N = _ 3 <| ©
3 o | = [ o e T -
F W N T y. =< i _ Yy i
v B 21 — 1N
o b, 1
Quﬂ% _ | : = 3
G I | _ &l | V=
i i = | ! z.__. .-./. ;
e — ik = ! RN = b
o [ e a = _ 1 e =
T = i = - _ g i
e L e o T R SRR e e e e S

e
e

LS

091
s
19211 92°)

18y
| 921 |

—

T R R <98°1

T T

S

B2

.26 [

T




e T i
1 -
W 1 &
3¢ { v{‘?‘\ ______________ (¥ g RS
4 3 RN R T e A i
o e
1 Ag J.—J‘t: —
2 \
° = G
: 2 E
o gL' l DG FFB +2.76 ) \%\\,\\\
- =) i e =
AT '/|'/u AT B BDFF DD PP T2 T T T R \E3
I . | o
, b 2
3
a) # %
< g
s — o~
2 = | EG FFB +0.00
- I -—0_85-- : ST AP R R T R P T E = 5 P T T T o = /;5‘} 7t ‘/:';“' GELE\'NDE _OIBS
sl ———4n 4 2 W
\ | L0 il
i y %
o K
|KG FFB -2.51 2
1 J - -—
BT I IS T AT AT BT T T T T AT L P SCHN I TT A A

ARCHITEKTURBURD

FRITZ WELINITZ ~ ARCHITEKT ~ AKH
CALL-MARGA-y WEBER-STE S - Telelon 089/ 83 30 (112
63 06 OFFENBACH AM MAIN

Datam 1J/11/1999  Jaez dp |msth /50 [blati &

Nesbor eines
Einfamilienwohnhauses mi Garoge
Wiestedier Weg, 29 596 Siodunsen Schaitr AA

Baulrau. Architedt
Gobriela Bovermann

Unter des Eichen 28, 29 568 Wieren-fmern
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