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Zusammenfassung

Baujahr: ca. 1959
Grundstucksgrofde: ca. 1271 m?
Wohnflache: ca. 120 m?

Zimmer:
EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kuche, 1 Esszimmer, schmiedestraRe 14
2 Badezimmer 29525 Uelzen
. . Tel: 0581 9738741
0G: 3 b'Sfl Zimmer Fax: 0581 9735932
Heizung: Ol-Zentralheizung, Baujahr:
2000 + Feststoffheizung Breite Straf3e 75 -Hinterhaus-
. 29468 Bergen
Fenster: Warmeschutzverglasung Tel. 05845 9889193

S . i 29489 Beetzendorf
OnStlgeS' Kooperationsmakler

Massive Doppelgarage Dirk Wohlfahrt
Gartenhaus Tel. 0581 9738741

info@mellies-immobilien.de

lhre Immobilien- und Sachverstandigen-biiros fiir
die Liineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

139.000 € www.Mellies-Immobilien.de

www.Immowert-Niedersachsen.de

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR
§ 34c GewO erteilt durch. Industrie und
Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

IdNr. DE214944657
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Ein Zuhause fiir die ganze Familie

Dieses wunderbare Einfamilienhaus bietet viel Raum fur lhre ganz individuellen Ideen.
In den letzten Jahren haben die derzeitigen Eigentliimer bereits viele ihrer Ideen in die
Tat umgesetzt. Sie haben das Haus immer wieder umgebaut und erweitert. Aus einem
Einfamilienhaus wurde ein Zweifamilienhaus und nun ist es wieder ein Einfamilienhaus.
Auch die Garage wurde erweitert und vergrofSert.

Bereits beim Eintritt zeigt das Haus seine positiven Seiten. Ein kleiner Anbau sorgt dafir,
dass es keine Ausreden mehr gibt, die schmutzigen Schuhe im Wohnbereich
abzustellen. Das erspart Ihnen das standige Reinigen der Boden und schenkt Ihnen die
Zeit, die Sie bendtigen, um sich den schonen Dingen des Lebens hinzugeben.

Ein weiterer Vorflur fihrt schlussendlich in das Haus. Im Erdgeschoss befindet sich
neben dem Wohnzimmer noch die Kiiche mit Esszimmer und zwei Badezimmer.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig und hell geschnitten. Es bietet viel mehr Platz, als Sie fir
eine gemiutliche Couchgarnitur und einen Grol3bildfernseher bendétigen.

Auch die Kiiche ist nicht klein. Zusammen mit dem Esszimmer ist sie der Ort, an dem
sich nicht nur die Familie an ihren Kochkiinsten erfreuen kann. Beide Raume sind so
miteinander verbunden, dass Sie keine weiten Wege zurlicklegen mussen.

Damit es morgens nicht zu langen Wartezeiten kommt, gibt es im Erdgeschoss gleich
zwei Badezimmer. Das eine ist mit einer gemitlichen Wanne und das andere mit einer
Dusche ausgestattet.

Im Obergeschoss erkennt man, dass hier ein Teil der Familie ihr eigenes Reich hatte. Die
Raume sind hell und grol3zligig geschnitten. Sie gehen zum Teil ineinander lber, doch es
gibt zahlreiche Moglichkeiten, den Grundriss nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Der einzige Nachteil am Dachgeschoss ist, dass es noch kein Badezimmer
gibt. Aber auch dieses Manko ist kein Problem und mit etwas handwerklichem Geschick
zu machen.



Etwas ganz Besonderes ist auch der Garten, er ist ein Traum fiir jeden Gartenfan. Neben
den Kois tummeln sich in den Teichen auch zahlreiche Frosche. Libellen, Schmetterlinge
und viele andere nutzliche Insekten fliegen dicht an der Wasserflache vorbei und
verschwinden in den zahlreichen Blischen und Stauden, die die Teiche sdumen. Von den
auf dem Grundsttick befindlichen Sitzmdoglichkeiten kann man den Garten in vollen
Zugen geniefRen.

Das Haus steht in Bankewitz, einem kleinen Ort in der Liineburger Heide. Bis nach
Uelzen sind es ca. 19 km, nach Dannenberg ca. 24 km und bis nach Rosche sind es ca.
9 km.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.



Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Verkehrswertgutachten

Gutachtennummer: 1040-11-2023 _ Seite 64|75
Wertermittlungsstichtag/Qualitidtsstichtag: 02.06.2023



Verkehrswertgutachten

13.5.Grundrisse

Wohnhaus

Gutachtennummer: 1040-11-2023 Seite 65|75
Wertermittlungsstichtag/Qualitdtsstichtag: 02.06.2023



Verkehrswertgutachten

Anbau

Gutachtennummer: 1040-11-2023 _ Seite 66|75
Wertermittlungsstichtag/Qualitidtsstichtag: 02.06.2023
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